ROMANIA

JUDETUL SALAJ
COMUNA MIRSID
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA nr. 27
din 27 iunie 2024

privind concesionarea unui imobil, compus din teren, in suprafata de 10000 mp inscris in CF nr. 53157 -
Mirsid, aflat in domeniul public al Comunei Mirsid

Consiliul Local Mirsid, intrunit in sedinjd extraordinard la data de 27 iunie 2024;

Avand in vedere:
_referat de aprobare nr.4192/2024 al Primarului Comunei Mirsid;
-raportul de specialitate nr.4193/2024 al administratorului public al comunei Mirsid ;
_avizul comisiei de specialitate nr.4194/2024;
-avizul nr. 1291/PS din 03.04.2024 emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat i Probleme Speciale;
-raportul de evaluare intocmit de citre evaluatorul autorizat Pédureanu Gregoriu Inregistrat la Primaria Mirsid la nr.
4231/26.06.2024 prin care se propune redeventa de pornire a licitatiei la valoarea de 0,40 lei/mp/lun;

Vizdd prevederile:
- art. 861 alin. (3) coroborate cu prevederile art. 871 si art. 872 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificirile si completrile ulterioare;
- art.108 lit. b) coroborate cu prevederile art. 129 alin.(1) lit.c) si alin.(6) lit.a), raportate la prevederile art.302-318 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. $7/2019 privind Codul administrativ, cu completarile i modificdrile ulterioare;

in temeiul art. 196 alin, (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
completirile si modificirile ulterioare,

PROIECT DE HOTARARE:

Art. 1. Se aproba studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitagie publicd in vederea desfasurdrii de activitati
economice — carierd de extractie arind, a imobilului compus din teren, n suprafata de 10.000 mp, situat in extravilanul localitéii
Mirsid, aflat in domeniul public al Comunei Mirsid, inscris in CF nr. 53157 — Mirgid conform anexei nr.l, care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se aprobd concesionarea, prin licitatie publici, a imobilului avand datele de identificare prevézute in anexa
nr.2, care face parte integrantd din prezenta hotarére.

(2) Se stabileste redeventa de pornire a licitatiei la valoarea de 0,40 lei/mp/lund.
(3) Se stabileste durata concesiunii pentru o perioadd de 10 de ani, cu posibilitate de prelungire prin Hotirdre de Consiliu pentru
o perioada egala cu cel mult jumdtate din durata sa initiala.

Art. 3. Se aprobd documentatia de atribuire, care cuprinde: caietul de sarcini (formulare i modele de documente)
pentru concesionarea imobilului prevazut la art.1 alin (1), anexa nr. 3 fisa de date a procedurii anexa nr. 4 si contractul — cadru
anexa nr. 5, Anexeleor nr.1, 2, 3,4 515, fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. (1) Se constituie comisia de evaluare a ofertelor in vederea atribuirii contractului de concesiune, in urmatoarea
componen{i:
MEMBRI: - Bodea Ovidiu - reprezentant al consiliului local;
- Chende Ovidiu - reprezentant al consiliului local;
- Pop loan - reprezentant al consiliului local;
- Muresan Romeo Stelian- reprezentant al consiliului local.
- - reprezentant al Administrafiei Financiare a Judegului Salaj,
MEMBRII SUPLEANTI:
- Fechete Dorin Viorel - reprezentant al consiliului local;
- Blaga loan - reprezentant al consiliului local;
- Pop Florin Claudiu - reprezentant al consiliului local,
- Pausan Mircea - reprezentant al consiliului local,
(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat decitre doamana Chende loana-Maria persoand nominalizata din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Mirsid .
Art. 5. Este imputernicit primarul comunei Mirsid s organizeze potrivit legii licitatia publicd in vederea inchirierii
imobilului prezentat la art. 1 si sd incheie contractul-de concesionare aferent.
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Anexa nr. 1 La H.C.L. nr. 27/2024

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea unui imobil, compus din teren, aflat in domeniul public al Comunei Mirsid

Studiul de oportunitate a fost intocmit in baza prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare, si cuprinde elemente care
fundamenteaza si justificd necesitatea concesionarii, modalitatea infaptuirii acesteia. precum si datele de
baza pentru intocmirea caietului de sarcini si a contractului de concesiune.

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat

Strategia de dezvoltare economico-sociali prin consolidarea resurselor existente, furnizeazi comunei
Mirsid stabilitate §i extindere economica solida. Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui
climat care sd atragd concomitent cu investitiile publice si investitii ale mediului privat, cu un impact
pozitiv asupra zonei, prin valorificarea economica superioara a potentialului acesteia §i implicit prin
cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create.

Obiectivul. propus spre concesionare prin prezentul studiu de oportunitate, este imobilul compus
teren , in suprafata de 10.000 mp, situat in sat Mirsid, aflat in domeniul public al Comunei Mirsid, inscris
in CF nr. 53157 — Mirsid, in scopul realizirii activitatii extractive a minereului de arini.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunii

Concesionarea are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la un potential ridicat, atat din
punct de vedere al concedentului, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autorititii locale, identificim trei componente majore care justifici
inifierea procedurii de concesionare a imobilului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar, aspectele de ordin social, precum si cele de mediu inconjurator.

a) Motivatia sub aspect economic
- eficientizarea administrarii imobilului in scopul exploatirii durabile a acesteia in regim de
continuitate;

- asigurarea unei politici unitare in privinta gestionarii durabile a resurselor minerale oferite:

- crearea cadrului optim necesar dezvoltirii de activitd{i economice. cu implicarea in protejarea si
regenerarea resursei materiale;

- constituirea unui cadru uniform oricarui ofertant in posibilitatea accesirii si utilizarii fondurilor
europene;

- obfinerea unei mai bune monitorizari privind exploatarea superioard a imobilului. in regim de
continuitate;

- in temeiul suportului contractual incheiat pe o perioadd de timp precis determinata, sunt incurajate
la nivelul concesionarului, investitiile durabile cu privire la amenajarea $i exploatarea terenului, respectiv a
resurselor minerale;

- 0 mai bund limitare si controlul eficient din partea administratorului privind exploatarea
minereului.

b)Motivatia sub aspect financiar

Concesionarea imobilului, aflat in domeniul public al Comunei Mirsid, constituie prin redeventa
stabilitd prin contract, o sursad permanenti, sigurd si garantatd de venituri la bugetul comunei, sursi
importantd, in previzionarea pe termen lung, in planificarea veniturilor.

Concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea $i exploatarea
bunului concesionat.

Alt considerent financiar in concesionarea imobilului, este dat si de realizarea investitiilor necesare
administrarii imobilului.

c)Motivatia sub aspect social

- in scopul exploatarii cat mai eficiente a zonei prin procedura licitatiei deschise, sunt create si
asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre societdtile de profil, in vederea atribuirii
contractului de concesiune;

- prin concesionarea imobilului, in contextul investitiilor urmdrite, sunt create noi locuri de munci
in domeniul de activitate ale concesionarului in calitatea sa de angajator. adiacent administrarii bunului



concesionat:

- totodata concesionarea imobilului pe termen indelungat. favorizeazi atragerea si formarea
personalului de specialitate necesar deruldrii activitatii concesionarului;

- folosirea si selectarea for{ei de munca din zona adiacenti:

- dezvoltarea unor activitafi conexe activtitii de baza a concesionarului.

d)Motivatia sub aspectul mediului inconjuritor

Sub aspect general, in sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate problemele legate
de respectarea legislatiei de mediu.

Principiul aplicat conservirii si protectiei mediului, in domeniul investifional urmarit a se realiza.
va avea la baza aplicarea managementului de mediu.

Pe langd exploatare si administrare prin procedura concesiunii. calitatea mediului reprezintd un
element cheie al durabilititii zonei.

Nu se vor desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Concesionarea imobilului in raport cu elementele de mediu, va urmari in special indeplinirea
urmatoarelor masuri:

- asigurarea resurselor necesare §i monitorizarea parametrilor de mediu:

- stabilirea planului de masuri de protectie si imbunatatire a calitd(ii mediului natural;

- protejarea §i conservarea zonei;

- identificarea, definirea proceselor/evenimentelor care pun in pericol factorii de mediu;

- colectarea separatd a deseurilor generate prin desfisurarea activitdfii si predarea acestora

operatorilor serviciului de salubrizare.

Concesionarul este obligat sa respecte prevederile OUG nr. 195/ 2005 privind protectia mediului,

cu modificarile si completarile ulterioare.

3. Nivelul minim al redeventei

In vederea stabilirii nivelului minim al redeventei, nivel de la care incepe licitatia. au fost analizate
si evaluate:

- starea actuala a imobilului, teren;

- calitatea si potentialul economic al zonei:
- gradul de degradare al mediului ambiant;
- accesul in zona.

Nivelul minim al redeventei este propus a fi in cuantum de 0.40 lei/mp/an - pentru teren.

5. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici si justificarea alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile art. 312 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
cu completarile si modificarile ulterioare, concesionarea imobilului, se va realiza prin procedura licitatiei
publice deschise. cu aplicarea si respectarea urmitoarelor principii:

- transparenta:

- tratamentul egal;

- proportionalitatea;
- nediscriminarea;

- libera concurenta.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicérii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin 2 oferte valabile. In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse
cel putin 2 oferte valabile. procedura se anuleazi si se organizeaza o noua licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura se deruleaza si in situatia in care a fost depusi cel
putin o ofertd valabila, conform prevederilor art. 314 alin. (16) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare.

Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvati. care raspunde in totalitate
principiilor enuntate mai sus. determinind un mediu concurential si elimindnd interpretarile de
subiectivism in stabilirea ofertantului castigitor.

6. Durata estimati a concesiunii

Conform prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile si modificarile
ulterioare, concesionarea se face pentru o perioada determinati de cel mult 49 de ani.

Ludnd in considerare aspecte legate de realizarea unor investitii si durata de amortizare a acestora.
perioada de concesionare propusd este de 10 ani, cu posibilitate de prelungire prin Hotarare de

Consiliu pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala.



In situatia in care concesionarul isi exprima intentia de a prelungi durata contractuald. acesta are
obligatia de a notifica concedentul cu minimum 6 luni inainte de expirarea duratei contractuale.

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii

Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial. Partea a VI - a, intr - un cotidian national si
unul local. precum si pe pagina de internet.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile calendaristice inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor, (art. 314 alin. (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu
completdrile si modificarile ulterioare).

Anuntful de atribuire a contractului de concesiune se publicd in cel mult 20 de zile de la finalizarea
procedurii de atribuire, (art. 319 alin. (21) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu
completdrile si modificarile ulterioare).

Termenul minim estimat pentru atribuirea contractului de concesiune: 60 zile de la aprobarea
studiului de oportunitate, dacd nu au fost inregistrate contestatii, iar oferta castigatoare a fost stabilitd intr-o
singurd etapa.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI MIRSID
MURESAN ROMEQ STELIAN BUZURE LIVIU -NICU




Anexa nr. 2 HCL nr.27/2024

privind concesionarea unui imobil, compus din teren, aflat in domeniul public al Comunei Mirsid

Nr. | Denumirea Elemente de identificare Suprafata Valoarea de
crt. bunului inventar
-lei-
1 Teren Comuna Mirsid. sat Mirsid, identificat in 10.000 mp
CF nr. 53157 — Mirsid

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI MIRSID
MURESAN ROMEO STELIAN BUZURE LIVIU -NICU




Anexa nr. 3 la HCL nr. 27/2024
privind concesionarea unui imobil, compus din teren, aflat in domeniul public al Comunei Mirsid
CAIETUL DE SARCINI

Comuna Mirsid. cu sediul in Mirgid. str. Principald nr.89, jud. Silaj, telefon 0260/663591. fax
0360/566908, cod fiscal 4291603, avand contul RO46TREZ96121A300530XXX, deschis la Trezoreria
Jibou. reprezentat prin Bereschi Calin Augustin — Primarul Comunei Mirsid, organizeaza licitatia publica
pentru concesionarea unui imobil, compus din 10.000 mp teren, situat in Mirsid, inscris in CF 52319
Mirsid. aflat in domeniul public al Comunei Mirsid.

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii

Bunul supus concesiunii reprezintd imobilul compus din terenul in suprafata de 10.000 mp situat in
sat Mirgid in parcela denumita Dealul Vulturilor, identificat in CF nr. 53157 — Mirsid.

2.0biectul concesiunii

2.1.0biectul prezentei concesiuni il constituie terenul in suprafata de 10.000 mp situat in sat Mirsid
in parcela denumitd Dealul Vulturilor, identificat in CF nr. 53157 — Mirsid, aflat in domeniul public al
Comunei Mirsid in vedera deschiderii unei expoatatii a minereului de arina.

2.2. Imobilul, respectiv terenul aferent carierei, care face obiectul concesiunii. se afld in domeniul
public al comunei si in administrarea Consiliului Local Mirsid.

2.3. Concedentul are obligatia sa respecte destinatia pentru care s-a concesionat terenul aferent
carierei — exploatare resurse minerale-arina.

3.Durata concesiunii

3.1. Durata concesiunii este de 10 de ani, cu posibilitate de prelungire prin Hotédrire de Consiliu

pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala.

4.0bligatiile concesionarului

4.1. Concesionarul are obligafia sa utilizeze bunurile exclusiv pentru activitatea economica pentru
care au fost concesionate, nerespectarea acestei obliga{ii conduce la rezilierea contractului. Concesionarul
are obligatia si intretind corespunzitor bunurile concesionate, iar pentru eventualele modificiri se va
solicita acordul proprietarului.

4.2. Concesionarul are obligatia sd plateasca taxele pentru bunurile concesionate, in conformitate
cu prevederile art. 455 alin. (2) si art.463 alin.(2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal. cu modificarile
si completarile ulterioare.

4.3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 60 de zile de la semnarea contractului de
concesiune sd efectueze si sa finalizeze documentatia de inscriere a dreptului de concesiune pentru
bunurile care fac obiectul contractului de concesiune, in cartea funciara.

5. Elementele de pret

5.1. Redevenfa minima propusd a concesiunii este de 0,40 lei/mp/lund conform Raportului de
evaluare intocmit de citre evaluatorul autorizat Padureanu Gregoriu inregistrat la Primaria Mirsid la nr.
4231/26.06.2024.

5.2. Cuantumul redeventei, care va fi cel putin egal cu cea Inscrisa la pet. 5.1., va fi indexat anual,
din oficiu, cu rata medie a inflagiei anului precedent.

5.3. Modul de achitare al redeventei, cét si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se vor
stabili prin contractul de concesiune.

6. incetarea concesiunii

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd poate avea loc in urmatoarele
situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd, in misura in
care pérfile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege:

b) in cazul exploatarii. in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determina. prin epuizarea acestora. imposibilitatea continudrii exploatirii acestora
inainte de expirarea duratei stabilite a contractului:

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterali de citre concedent
care va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate
publici si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.



d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar. prin reziliere de citre concedent.
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de forta majord. a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective
a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta se deruleazi in
conditiile stabilite initial.

(3) In cazul nerespectarii din culpad a obligatiilor asumate de cétre una dintre pér{i prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacitdfii indeplinirii acestora, cealalta parte este
indreptatita si solicite tribunalului in a cérui raza teritoriald se afla sediul concedentului sa se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagub1r1 daca partile nu stabilesc altfel.

(4) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitaii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarind renuntarea la concesiune.

(5) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor previzute la punctul (4).

7. Control

Exercitarea dreptului de control asupra activitdtii concesiunii se va asigura prin personalul de

specialitate al concedentului, desemnat in acest scop.
8. Solutionarea litigiilor

Litigiile. de orice fel. aparute intre parile contractante. in cursul deruldrii contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judecatoresti, in masura in care acestea nu au fost solutionate
pe cale amiabila.

9. Dispozitii finale

9.1 Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, si depuna in contul concedentului RO46TREZ96121A300530XXX. cu titlu de garantie.
contravaloarea redeventei datorate pentru 3 luni, calculatd din valoarea redeventei pentru un an de
exploatare. Valoarea garantiei va fi actualizata anual, in luna ianuarie a fiecirui an, in functie de ajustarea
anuala a valorii redeventei.

9.2. Obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor, indiferent de natura acestora, definitive ori
provizirii, necesare pentru realizarea si functionarea investitiei il privesc pe concesionar si cad in sarcina
exclusiva a concesionarului.

9.3. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat si
restituie concedentului bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

9.4. Toate cheltuielile privind asigurarea §i plata utilitagilor (apa. canal, energie termici, energie
electricd, telefonie. salubrizare, paza, etc.) se vor suporta de citre concesionar.

9.5. Concesionarul este obligat sa asigure pe perioada concesiondrii, exploatarea eficace, in regim
de continuitate, a activitétii in scopul cireia au fost concesionate bunurile — extractia resurselor minerale.

9.6. Concedentul are dreptul ca prin imputernici{ii sai sd urmireasca modul in care se desfisoara
lucrarile de exploatare. modul in care se respectd normele de protectie a mediului. precum si alte conditii
impuse prin contract.

9.7. Concesionarului i se interzice a subconcesiona bunurile care fac obiectul prezentului contract.

9.8. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

9.9. Concesionarul are obligatia de a inscrie dreptul de concesiune in cartea funciara si totodata va
suporta cheltuielile privind bunul concesionat pentru orice servicii cadastrale necesare precum si pentru
inregistrarea contractului de concesiune in registrele de publicitate imobiliard sau in Cartea funciara.

9.10. Executarea lucrdrilor necesare asigurarii functionalitd{ii imobilului potrivit destinatiei
determinate prin oferta concesionarului, vor fi realizate intr-un termen de maximum 6 luni de la data
semndrii contractului. Ulterior finalizarii lucrarilor. imobilul va fi asigurat. in conditiile legii. de catre
concesior la o societate de asiguriri. Polifa de asigurare va avea valabilitate pe toatd perioada derularii
contractului.




Anexa nr. 4 la HCL nr. 27/2024

FISA DE DATE A PROCEDURII DE iNCHIRIERE

| . INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1.1.Comuna Mirsid, judetul Salaj, cu sediul in Comuna Mirsid, sat. Mirsid nr.89, jud. Silaj,

Cod fiscal 42916035, avand contul RO20TREZ deschis la Trezoreria Zaldu, reprezentatd prin d-|
Bereschi Calin-Augustin - primar, in calitate de locator.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

2.1. Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana ori straini.

Desfasurarea procedurilor de inchiriere

A. Procedura licitatiei publice

1. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
Oferte plicurile Tnchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin dispozitia primarului,
la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupéa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimina ofertele care nu intrunesc
conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ si intocmeste
un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

5. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

6. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti, numai daca exista cel putin doua oferte eligibile (oferte care sa intruneasca conditiile
prevazute de 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ).

7. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criterillor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

8. In cazul in care nu exista cel putin doua oferte eligibile, se organizeaza o noua licitatie.

9. (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator:
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:
e) cel mai mare nivel al chiriei — 40%:;
f) capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 40%:;
g) protectia mediului inconjuritor — 1%:
h) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%.

10. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevazute
la pct. 9 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

11. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupé acesta.

12. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 7, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucréatoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

14. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

B. Garantii si taxa de participare

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia de
participare.



2. Ofertantilor necastigatori |li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea

ofertantului castlgator in urma unei cereri de restituire.

a)
b)

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

in cazul ofertantului castigitor, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la data la care
locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de inchiriere

4. Garantia pentru participare se poate constitui astfel:

se depune in contul locatorului nr. RO46TREZ56121A300530XXX deschis la Trezoreria Zaliu:
Scrisoare de garantie bancara;

numerar la casieria Primariei Mirsid.

5. Valoarea garantiei de participare: Cuantumul garantiei de participare este de 500 lei si se va

depune in contul RO46TREZ56121A300530XXX .

6. Taxa de participare, prin care se acopera cheltuielile de organizare a licitatiei este in cuantum

de 1500 lei.

7.Taxa de participare nu se restituie.

8. Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitatie.

3. CAIET DE SARCINI

Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A

OFERTELOR

I. Prezentarea ofertelor — conditii de eligibilitate
1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.
2. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se

inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta, data si ora

deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

a)

b)

c)

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

A. Documente pentru ofertanti persoane juridice:

1. Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:

o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosari,
stersituri sau modificari;

acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor:

- statutul/contractul societatii (copie legalizatd sau copie conform cu originalul);

- certificat de inmatriculare (copie legalizata sau copie conform cu originalul);

- dovada in copie a achitarii taxei de participare, a garantiei de participare si a contravalorii
documentatiei;

- copie legalizata dupa ultimul bilant contabil:

- certificat eliberat D.GF.P. privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat — valabil Ia
data deschiderii ofertelor - in original sau copie certificata;

- certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si Taxe locale a
unitatii administrative teritoriale de pe raza careia societatea are sediul social, care s ateste
ca societatea ofertantd nu inregistreaza debite la bugetul local — valabil la data deschiderii
ofertelor - in original sau copie certificat;

- declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei din care sa rezulte c& in ultimii 5
ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru participare la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda
si/sau pentru spalare de bani

- declaratie privind cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

- declaratie privind lista principalelor servicii prestate in ultimii 3 ani:

- Declaratie privind incadrarea in categoria intreprinderilor mici si mijlocii;

- declaratie pe propria raspundere cd nu este in procedura de insolvents, faliment,
reorganizare sau lichidare;

acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
3. Imputernicire pentru reprezentantul societatii/persoanei juridice fara scop patrimonial, daca nu

este reprezentantul legal al acesteia

. L)
0.6 0..

4. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea garantiei si taxei de participare la licitatie.

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice :

copie act de identitate solicitant (buletm sau carte de identitate):

dovada in copie a achitarii taxei de participare, a garantiei de participare si a contravalorii
documentatiei;

certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si Taxe locale
a unitatii administialive teritoriale de pe raza cireia domiciliaza persoana, care sa ateste ca



aceasta nu inregistreaza debite la bugetul local — valabil la data deschiderii ofertelor - in original
sau copie certificata;
% declaratie pe propria rdspundere din care sa rezulte ca in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-
0 hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la activitati ale unei
organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani
*+ acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini
PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau
adresa, precum si bunul pentru care oferteaza;
2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant.
3. Oferta va cuprinde:
- durata de inchiriere a bunului;
- redeventa — in lei/mp/luna.
4. Fiecare participant are dreptul sa depuna o singuré oferta.
5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul publicitar, vor
fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.
Il. Precizari privind oferta
1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei,
este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.
2. Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.
3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc.
4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.
5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
inchiriere a bunului pentru a-l exploata conform obiectivelor locatorului.
6. Revocarea ofertei de catre ofertant in pericada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului,
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.
7. Revocarea de cétre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de
participare si, daca este cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.
8. Continutul ofertei trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, locatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
9. Elemente de pret
In conformitate cu Raportul de evaluare intocmit de Moisi Mihai Marius— evaluator autorizat
ANEVAR, specializarea — EPI, EBM, pretul minim de pornire al licitatiei, este de 0,40 lei/mp/luna.
10.Pretul inchirierii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.
11.Modul de achitare a pretului inchirierii cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata, se
vor stabili prin contractul de inchiriere.
12.Chiriasul va suporta toate cheltuielile de instituire a inchirierii prevazute.
13.Participantului la licitatie cruia nu i-a fost adjudecat bunul va primi contravaloarea garantiei de
participare.
5.INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
5.1 (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:
d) cel mai mare nivel al chiriei;
€) capacitatea economico-financiara a ofertantilor:
f) protectia mediului inconjuritor;
g) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:
h) cel mai mare nivel al chiriei — 40%;
i) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 40%;
J) protectia mediului inconjurator — 10%;
k) condifii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%.
5.2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
5.3. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire
si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
5.3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.
5.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC



6.1.Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

6.2.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul locatorului.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

T4 Chmasuf este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului proprietate privatd a comunei Mirsid ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre locator.

7.2. Chiriasul este obligat s& exploateze in mod direct bunul care face obiectul inchirierii.

7.3. Subinchirierea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

7.4. Chiriasul este obligat sa plateasca chiria.

7.5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7.6. Chiriasul este obligat de a asigura, pe perioada inchirierii, regularizarea si continuitatea
activitatii in scopul careia a fost inchiriat bunul.

7.7.Chiriasul este obligat sa efectueze lucrarile de reparatii ce cad, conform legii, in sarcina sa;

7.8. Chiriasul este obligat sa il instiinteze pe proprietar despre orice atingere adusa dreptului s3u
de proprietate;

7.9 Chiriasul este obligat s obtind aprobarea proprietarului de a efectua orice lucrari de
constructie si de imbunatatire a imobilului;

7.10. Chiriasul este obligat sa participe cu fonduri pentru repararea spatiului utilizat, la solicitarea
administratorului de drept legal, atunci cand se constata degradari datorate in mod exclusiv locatarului.



Anexa DAI

FISA OFERTANTULUI

privind concesionarea unui imobil, compus din teren 10.000 mp, aflat in domeniul public al Comunei
Mirsid

Ofertant
Activitatea desfasurata

Adresa

Telefon. fax, Mobil, email

Reprezentant legal

Functia

Pentru persoane juridice .cod fiscal(CF, CUI)

Pentru persoane fizice, act identitate seria numarul

Cifra de afaceri(pers.juridice) anul fiscal 2022-2023 (lei)

Nr. cont bancar

Banca

Data Ofertant




Anexa DA2

Ofertant

Declaratie de participare

privind concesionarea unui imobil, compus din teren 10.000 mp, aflat in domeniul public al
Comunei Mirsid

Ciitre

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia

din data de prin prezenta.

ne manifestam intenfia ferma de participare la sedinja de licitatie deschisa organizatd in sedinta

publica la data de de cétre Judetul Salaj.

Am luat la cunostiinta de conditiile de eligibilitate stabilite la punctul IV din documentatia de
atribuire, privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru sedinta de licitatie deschisa din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat, si ne reprezinte si sa semneze, actele incheiate cu

aceastd ocazie.

DATA OFERTANT




S.C

Nume prenume

Anexa DA3

OFERTA FINANCIARA

privind concesionarea unui imobil, compus din teren 10.000 mp, aflat in domeniul public al
Comunei Mirsid

Valoarea redeventei

Redeventa se va oferta in lei.

Nivelul de pornire al redeventei este de  lei/mp/luni pentru teren.

Durata concesiunii

Durata concesiunii este de 10 de ani, cu posibilitate de prelungire firi ca durata totald a concesiunii

sa depéaseasca 49 de ani.

Valoarea investitiilor pe care le va realiza, esalonarea lor in timp

Valoarea investitiei

Esalonarea investitiei in timp — perioada

lei (exemplu: 10.000 1ei/2024-2022).

OFERTE OFERTANT
Pretul de pornire -
1. Teren = --- lei/mp/luna SC/Nume si prenume
1.Teren= lei/mp/luna
OFERTA

Oferta va fi semnata si stampilata de concesionar.

Ofertant.

TARUL GENERAL AL COMUNEI MIRSID
BUZURE LIVIU -NICU




Anexa nr. 5 .la H.C.L. nr. 27 /12024

CONTRACT DE CONCESIONARE
1 |

l. Partile contractante
COMUNA MIRSID cu sediul in com. Mirsid, satMIRSID , judetul SALAJ, cod postal
457085, tel/fax 0260-6635691 cod fiscal 4291603 avand contul RO20TREZ  deschis |a
Trezoreria municipiului Zalau, reprezentata legal de catre d-l. Bereschi Calin-Augustin
avand functia de primar, in calitate de locator,

si

, cu sediul in localitatea ,

judetul/sectorul , str. nr. , inregistrata la Oficiul

National al Registrului Comertului sub nr. din , cont

nr. , deschis la

, cod fiscal , reprezentata

prin , avand functia de , in calitate

de chirias,

in temeiul O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, si al Hotararii Consiliului

Local Mirsid nr. ...... 126.11.2019 privind inchirierea, prin licitatie publica, a imobilului situat
in extravilanul localitatii Mirsid, judetul Salaj, format din Cladire administrativa, platforma

betonata si haléd de sortare si a procesului verbal de adjudecare nr. .............................. , au

convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

Il . Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1 (1) Obiectul este concesionarea unui imobil, compus din teren, in suprafata de
10000 mp inscris in CF nr. 53157 — Mirsid, aflat in domeniul public al Comunei Mirsid

in vederea deschiderii unei cariere de arina.

(2) In derularea contractului de inchiriere, chiriasul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a)bunul de retur — bunul concesionarea unui imobil, compus din teren, in suprafata de
10000 mp inscris in CF nr. 563157 — Mirsid, bunurile proprii - bunurile proprietatea
chiriagului si care au fost folosite de catre acesta pe durata inchirierii.

Il . Termenul

Art. 2 (1) Durata inchirierii este de 10 ani, incepand de ladatade ....................

(2) Prezentul contract se poate prelungi pentru o perioada egald cu cel mult
jumatate din durata sa initiala, prin acordul scris al ambelor parti.

IV . Chiria

Art. 3 (1) Redeventa este de ........ lei/an.

(2) Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei.
V . Plata chiriei

Art. 4 (1) Plata chiriei se face lunar, pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs,
direct la casieria Primariei comunei Mirsid sau in contul locatorului nr.
..................................................... , deschis la Trezoreria Zalau.

(2) Neplata chiriei sau executarea pltii cu o intarziere mai mare de 3 luni (90 zile)
conduce la desfiintarea prezentului contract de catre locator, fara punere in intarziere, fara
alte formalitati si fara interventia vreunei instante de judecats, conform prezentului pact
comisoriu expres, termenul curge de la data prevazut la art. 4 alin. (1).

(3) Pentru plata cu intarziere a chiriei, locatorul va percepe de la chirias dobanzi si
penalitati in conformitate cu dispozitiile legale.



V1. Drepturile partilor

Drepturile chiriasului

Art. 5 (1) Chiriagul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de inchiriere.

(2) Chiriagul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul inchirierii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
inchiriere.

Drepturile locatorului

Art. 6 (1) Locatorul are dreptul sa controleze executarea obligatiilor titularului
dreptului de inchiriere si respectarea conditjilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de
cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de
inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit. Verificarea se va
efectua numai in prezenta chiriasului..

(2) Locatorul are dreptul sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile
contractului de inchiriere;
(3) Locatorul are dreptul sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de
inchiriere in conditiile art. 334 alin. (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ: in
caz contrar, sunt obligati sa restituie garantia la incetarea contractului:

(4) Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VII. Obligatiile partilor

Obligatiile chiriagului

Art. 7 (1) Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele
juridice savarsite.

(2) Sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu
buna-credinta si potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru
toate pagubele produse din culpa sa, sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanentd bunul inchiriat, sub sanctiunea incetarii de drept a
contractului, fara punere in intarziere si fara nici o altad formalitate - pact comisoriu de
gradul V).

(3) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere,
chiriagul este obligat s depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa in cuantum de lei,
reprezentand nivelul a doua chirii.

(4) Sa suporte, pe toata durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunului imobil inchiriat.

(9) Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere, igienizare Si
reparatii ale imobilului, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in stare buna.

(6) Sa plateasca chiria la termenul stipulat in contract.

(7) Sa nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati care au loc in cadrul imobilului.

(8) Sa raspundé pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat,
care s-ar datora culpei sale;

(9) Sa permita locatorului s& controleze modul in care este utilizat bunul imobil
inchiriat si starea acestuia.

(10) Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat decat cu acordul prealabil, in
scris, al locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei
de construire.

(11) Chiriagului Ti este interzis s& subinchirieze n tot sau in parte bunul imobil
inchiriat sau sa cesioneze contractul de inchiriere unui tert, sub sanctiunea rezilierii de



drept a contractului, fara somatie sau punere in intarziere si fara interventia instantei
judecatoresti.

(12) Chiriasul se obligd sd respecte, si va fi direct rdspunzitor pe toatd durata
contractului de inchiriere, de aplicarea normelor legale privind protectia mediului, protectia
§i paza impotriva incendiilor, a normelor legale privind protectia muncii, precum si orice
alte obligatii legale ce rezultd din activitatea pe care o desfisoard.

(13) Chiriasul se obligd sd utilizeze imobilul numai pentru activitatea destinats.

(14) Chiriagul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de functionaresi
va putea sd utilizeze terenul inchiriat numai dupd ce a dup¥ ce a obtinut Deciziea a
directorului Directiei pentru agriculturd judetene S#laj , pentru scoaterea definitivd sau
temporard, dupa caz, din circuitul agricol a terenului in suprafati de de 10.000 mp inscris
in CF nr. 53157 — Mirsid — Mirsid conform Ordinuli nr. 299/2022 al ministrului agriculturii
care modifica Ordinul nr. 83/2018 pentru aprobarea Procedurii privind scoaterea definitivs
sau temporara din circuitul agricol a terenurilor situate in extravilanul localitdtilor, precum
Si pentru aprobarea Procedurii privind restituirea tarifului achitat la Fondul de ameliorare a
fondului funciar.

(15) Chiriagul trebuie sa restituie bunul imobil la expirarea/incetarea contractului, pe
baza de proces verbal, in starea tehnica si functionala in care I-a primit, mai putin uzura
aferenta exploatarii normale;

(16) Alte clauze:

1) Caile de acces, de utilitate privati, se vor amenaja si intretine de céatre
chirias;

2) Toate utilitatile — energie, apa, canalizare, etc. - se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului;

3) Chiriagul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia
mediului, protectie civila si PSI pe toata durata derulrii contractului:

4) Prin activitatea desfasuratd nu se va polua solul cu diversi agenti daunatori,
nu vor fi infestate apele pluviale sau subterane. In acest scop chiriasul va
avea in dotarea activitatii desfasurate toate capacitatile necesare evitarii unor
astfel de situatii;

5) Chiriasul are obligatia de a incheia contracte cu agentii economici autorizati
pentru reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu
distrugerea celor care nu pot fi reciclate, conform legislatiei in vigoare.

6) Chiriagul are fintreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea
legislatiei in vigoare cu privire la protectia impotriva incendiilor, situatii de
urgenta dezastre si protectia mediului.

Obligatiile locatorului

Art. 8 (1) Locatorul este obligat sa predea bunul pe bazi de proces-verbal, in
termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei;

(2) Locatorul este obligat sa nu 1l tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de inchiriere.

(3) Locatorul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor chiriasului.

(4) Locatorul va sprijini chiriasul pentru obtinerea accesului la utilitati in limita
competentelor si a autoritatii sale. Pentru furnizarea propriu-zisa a acestor utilitati, chiriasul
va incheia contracte de servicii cu regiile si societatile respective, in conditiile legii.

VIIl . incetarea contractului de inchiriere
Art. 9 (1) Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii :
a) prin acordul ambelor parti;



b) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chiriag, prin reziliere de
catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatorului:

e) prin denuntarea unilaterald a contractului din partea chiriasului cu un preaviz de
30 zile calendaristice;

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitati obiective a chiriasului de a exploata imobilul (imposibilitate
dovedita cu acte de chirias si acceptata de locator), in acest caz chiriasul va
notifica locatorul, in termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite,
despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri. Imposibilitatea obiectivd de a exploata bunul poate fi
invocata si in cazul cand locatorul are o situatie financiara precara, in cazul
falimentului sau al dizolvarii firmei:

g) Tn cazul in care s-a depasit termenul de platd a chiriei si/sau a contravalorii
utilitatilor, dupa caz, cu 90 de zile de la data scadentei sau in cazul nerespectarii
unei clauze asumate de chiriag, prezentul contract se considers desfiintat de
catre locator, fara punere in intarziere, fara alte formalitati si fara interventia
vreunei instante de judecata, conform prezentului pact comisoriu expres;

h) in cazul in care chiriasul, dupd expirarea termenului de 1 an de la data semnirii
prezentului contract, nu desfasoara activitatea pentru care s-a ficut inchirierea, prezentul
contract se considerd desfiintat de catre locator. firid punere in intdrziere. fird alte
formalitati i fard interventia vreunei instante de judecata, conform prezentului pact
comisoriu de gradul IV,

i) Nedepunerea in termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului
de inchiriere, de catre chirias, cu titlu de garantie, reprezentand nivelul a doua
chirii, atrage desfiintarea prezentului contract de catre locator, fara punere in
intarziere, fara alte formalitati si fara interventia vreunei instante de judecata

J) din orice alte cauze prevazute de lege.

(2) La incetarea din orice cauza, a contractului de inchiriere bunurile ce au fost

utilizate de chiriag Tn derularea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunul de retur - revine locatorului:

b) bunuri proprii - revin chiriasului.

IX. Responsabilititi de mediu

ART. 10 (1) Chiriasul Tsi asuméa intreaga responsabilitate de mediu in realizarea
proiectului.

(2) Obligatile de mediu trec in sarcina chiriasului incepand cu data semnérii
contractului de Tnchiriere. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor
efectua de catre chirias.

X . Raspunderea contractuala

Art. 11 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de inchiriere atrage raspunderea contractual3 a partii in culpa.

XI . Litigii

Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de inchiriere se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificérile ulterioare.

(2) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere
sunt de competenta instantei judecatoresti de la domiciliul locatorului.

XIl. Alte clauze

Art. 13. (1) Chiria stabilita la art. 3 va fi renegociata dupa o perioada de 5 ani de la
data incheierii prezentului contract de inchiriere.



(2) In cazul in care s-a depasit termenul de plata a chiriei si/sau a contravalorii
utilitatilor cu 90 de zile de la data scadentei sau in cazul nerespectarii unei clauze asumate
de chiriag, prezentul contract se considera desfiintat de céatre locator, fard punere in
intarziere, fara alte formalitati si fara interventia vreunei instante de judecata, conform
prezentului pact comisoriu expres;

XII . Definitii

Art. 14 (1) Prin fortd majoréd, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege
o imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se Tntelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 2 exemplare, céte unul pentru
fiecare parte contractanta.

LOCATOR, CHIRIAS ,

COMUNA Mirsid

reprezentat prin Primar

CONTRASEMNEAZA- SECRETARUL COMUNEI MIRSID
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